m PODRAVSKA BANKA d.d. Opaticka 3 48000 Koprivnica

Temeljem ¢lanka 61. Statuta Podravske banke d.d., Uprava Banke na svojoj 26. sjednici odrzanoj 29.
listopada 2012. godine donosi

UB-395/2012
OPCE UVJETE ZA STAMBENE KREDITE

1. Uvod
Op¢im uvjetima za stambene kredite za gradane reguliraju se opéa pravila koja su bitna za poslovanje po
ovoj vrsti kredita.

2. Osnovne karakteristike kredita
Stambeni kredit je namjenski kredit za:

- kupnju nekretnine (stana ili apartmana s pripadajuéom garazom ili parkirnim mjestom, te kuce za
stanovanje ili odmor)

- kupnju nekretnine s adaptacijom

- kupnju gradevinskog zemljista, te kupnju i komunalno uredenje gradevinskog zemljista

- izgradnju, dogradnju, dovrsenje ili rekonstrukciju nekretnine

- unutarnje uredenje (adaptaciju) nekretnine

- refinanciranje postojecih stambenih kredita u drugim bankama.

Korisnici stambenog kredita mogu biti punoljetni drzavljani Republike Hrvatske sa stalnim prebivalistem u
Republici Hrvatskoj:

- osobe u radnom odnosu na neodredeno vrijeme, s redovitim mjeseénim primanjima kod poslodavca
sa sjediStem u Republici Hrvatskoj, koji nije u stecaju,
- umirovljenici,
- osobe koje ostvaruju dohodak od samostalne djelatnosti, imovine ili imovinskih prava i
- obrtnici i zaposleni u obrtu.
Iznimno, korisnik kredita moze biti drzavljanin Republike Hrvatske koji ne ostvaruje redovita mjese¢na

primanja u Republici Hrvatskoj uz uvjet da ima samostalno kreditno sposobnog/e suduznika/e koji

ostvaruje/u redovita mjesecna primanja u RH.

Osobe zaposlene na plovnim objektima (brodovima ili platformama) temeljem ugovora o radu zaklju¢enog s

inozemnim poslodavcem/agencijom i umirovljenici koji primaju inozemnu (deviznu) mirovinu, ostvaruju

pravo na kredit po primitku najmanje jedne plac¢e/mirovine na devizni raun otvoren u Banci, uz obvezu

ugovaranja trajnog naloga za otplatu kredita s racuna u Banci.

U okviru jednog kreditnog posla moze se pojaviti samo jedna od sljedecih osoba:

- o0soba koja ostvaruje dohodak od samostalne djelatnosti, imovine ili imovinskih prava,

- 0soba slobodnih zanimanja,

- osoba koja samostalno vodi knjige ili njihov zaposlenik,

- osoba zaposlena u komanditnom drustvu i druStvu s ogranicenom odgovorno$¢u s manje od 10
zaposlenih ili

- poljoprivrednik u sustavu PDV-a.

Korisnik kredita, kao i ostali sudionici u kreditu (suduznik, jamci) mogu u trenutku kona¢nog dospijeca

kredita imati maksimalno 70 godina starosti.

Klijent mora primiti jednu redovnu mjeseé¢nu pla¢u/mirovinu na tekuéi raun u POBA-i kako bi ostvario

status klijenta i povoljnije uvjete za stambene kredite za klijente.

Stambeni krediti namjenjeni su postoje¢im klijentima i onima koji ¢e postati klijenti POBA-e, na nacin da

otvore tekuce racune preko kojih ¢e primati redovne mjesecne priljeve. Korisnici stambenih kredita mogu biti

prvenstveno klijenti Banke, dok to neklijenti mogu biti u slu¢aju kad to predstavlja posebni poslovni interes

za Banku.

Klijent POBA-¢ je osoba koja prima redovita primanja (pla¢u, mirovinu) na tekué¢i ra¢un u Podravskoj banci

i uredna je u poslovanju.



Iznos kredita ovisi 0 kreditnoj sposobnosti trazitelja kredita, s time da je:

- minimalni iznos kredita 10.000,00 eura, a maksimalni iznos 250.000,00 eura za kupnju/kupnju s
adaptacijom/izgradnju/dogradnju/dovrsenje/rekonstrukciju nekretnine, zatim kupnju i komunalno uredenje
gradevinskog zemljista, te refinanciranje postoje¢ih stambenih kredita u drugim bankama.

- minimalni iznos kredita 5.000,00 eura, a maksimalni iznos 50.000,00 eura za unutarnje uredenje (adaptaciju)

Mjese¢na primanja svakog od sudionika u kredithom poslu (osim supsidijarnog jamca), ne mogu biti

manja od 3.600,00 kuna.

3. Kamate i naknade
Visina redovne kamatne stope ugovara se kao godi$nja kamatna stopa. Vazecée kamatne stope iskazane su u

pisanom obliku i dostupne klijentima na svim prodajnim mjestima Banke.
Kamate na kredite se obra¢unavaju konformnom metodom.
Kamatne stope su godis$nje i promjenjive.

Ka;t‘:):t:a Namjena kredita Rok otplate
kupnja nekretnine (stana s pripadaju¢om garazom ili parkirnim do 25.000,00 eura do 20
mjestom, te kuce za stanovanje), kupnja istih nekretnina s adaptacijom, | godina
6,250+ izgradnja, dogradnja, dovrsenje ili rekonstrukcija nekretnine od 25.000,01 eura
970 do 30 godina
kupnja gradevinskog zemljista, te kupnja i komunalno uredenje )
gradevinskog zemljista do 10 godina
Krediti za kupnja nekretnine (apartmana s pripadaju¢om garazom ili parkirnim do 25 godina
klijente mjestom, te kuée za odmor), kupnja istih nekretnina s adaptacijom
mlade od
40 godina*
6,75% . . .
unutarnje uredenje (adaptacija) do 10.000,00 eura do 10
godina
od 10.000,01 eura do 20
godina
do 25.000,00 eura do 20
5,95% refinanciranje postojecih stambenih kredita u drugim bankama godina
od 25.000,01 eura
do 30 godina
kupnja nekretnine (stana s pripadaju¢om garazom ili parkirnim do 25.000,00 eura do 20
mjestom, te kuce za stanovanje), kupnja istih nekretnina s adaptacijom, | godina
6.55%** izgradnja, dogradnja, dovrsenje ili rekonstrukcija nekretnine od 25.000,01 eura
’ do 25 godina
kupnja.gradewnskc.).gv zemljista, te kupnja i komunalno uredenje do 10 godina
gradevinskog zemljiSta
Standardni kupnja nekretnine (apartmana s pripadaju¢om garazom ili parkirnim do 20 godina
krediti za mjestom, te kuce za odmor), kupnja istih nekretnina s adaptacijom
klijente
(+)
:;Z'i(::o 6,95% unutarnje uredenje (adaptacija) do 10.000,00 eura do 10
godina
od 10.000,01 eura do 20
godina
do 25.000,00 eura do 20
5,95% refinanciranje postojecih stambenih kredita u drugim bankama godina
od 25.000,01 eura
do 25 godina
Standardni kupnja nekretnine (stana s pripadaju¢om garazom ili parkirnim do 20 godina
krediti za mjestom, te kuce za stanovanje), kupnja istih nekretnina s adaptacijom,
osobe bez 7 55% izgradnja, dogradnja, dovrsenje ili rekonstrukcija nekretnine
statusa !
klijenta kupnja gradevinskog zemljista, te kupnja i komunalno uredenje
gradevinskog zemljiSta do 10 godina




kupnja nekretnine (apartmana s pripadajué¢om garazom ili parkirnim

mjestom, te kuce za odmor), kupnja istih nekretnina s adaptacijom

7,85% do 15 godina

unutarnje uredenje (adaptacija)

*podrazumijevaju se trazitelji kredita koji u trenutku podnosenja zahtjeva za kredit nemaju navrsenih 40 godina
Zivota. Klijent POBA-€ je osoba koja prima redovita primanja na tekuci racun u Podravskoj banci i uredna je u
poslovanju.

**kamatna stopa iznosi 5,95% za zaposlenike poslovnih subjekata s kojima Banka ima poslovnu suradnju

Za sve vrijeme koristenja kredita Banka obracunava interkalarne kamate po stopi ugovorenoj za redovne
kamate.

Na dospjele, nepodmirene obveze po kreditu, Banka ¢e za razdoblje zakasnjenja obracunavati i napladivati
zakonske zatezne kamate koje su promjenjive u skladu s propisima.

Efektivna kamatna stopa odrazava ukupan trosak kredita i izracunava se sukladno propisima

HNB-a.

Kamatne stope se mogu mijenjati (kod ugovorene promjenjive kamatne stope) sukladno Pravilniku za
utvrdivanje kamatnih stopa i naknada Podravske banke d.d, koji je kao Informacija dostupan na svim
prodajnim mjestima Banke i na sluZbenoj internetskoj stranici Banke: www.poba.hr.

U slucaju promjene kamatne stope, Banka korisnika kredita obavjeStava najmanje 15 dana prije primjene
promijenjenih kamatnih stopa, na izabrani/ugovoreni na¢in, te mu dostavlja novi otplatni plan s
promijenjenim iznosom anuiteta za preostali rok otplate kredita.

Jednokratna naknada za obradu kredita:

- 1,5% iznosa kredita za kupnju nekretnine (stana ili apartmana s pripadaju¢om garazom ili parkirnim
mjestom, te kuée za stanovanje ili odmor), kupnju gradevinskog zemljista, te kupnju i komunalno
uredenje gradevinskog zemljista

- 1,5% iznosa kredita za kupnju nekretnine s adaptacijom

- 1,5% iznosa kredita za izgradnju, dogradnju, dovrSenje ili rekonstrukciju nekretnine

- 2,0% iznosa kredita za unutarnje uredenje (adaptaciju) nekretnine

- 0,5% iznosa kredita za refinanciranje postojecih stambenih kredita u drugim bankama

Jednokratna naknada za obradu kredita se naplacuje iz vlastitih sredstava korisnika kredita prije isplate
kredita, u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te¢aju Banke na dan placanja ili iz sredstava odobrenog
kredita.

Ostale naknade:
= 0,25% od ugovorenog iznosa kredita po promjeni, min 250,00 kuna - Zamjena zaloZnog prava na
nekretnini
= 0,25% od ugovorenog iznosa kredita po promjeni, min 250,00 kuna - Promjena duZnika, jamca ili
zaloznog duznika
= 200,00 kuna po promjeni - Promjena ugovorenih uvjeta kredita na zahtjev korisnika kredita (rok
otplate, visina i vrsta kamatne stope, visina anuiteta i sl.)
= Naknada za gotovinsko koriStenje kredita koji se isplacuje u gotovini, a veé¢i je od 50% iznosa
kredita - 2,0% od iznosa kredita koji se isplacuje u gotovini, min 250,00 kuna
Trazitelj kredita placa naknadu za zahtjev za kredit i naknadu za obradu kreditnog zahtjeva utvrdenu
odlukom Banke o naknadama i drugim troskovima kredita.
Vazecée naknade iskazane su u pisanom obliku i dostupne su klijentima na svim prodajnim mjestima Banke.
Korisnik kredita duzan je potpisati Ugovor o kreditu s Bankom najduze u roku do 2 mjeseca od dana
odobrenja kredita (ukoliko to ne uc¢ini, smatrat ¢e se da je odustao od kredita). Korisniku kredita stavlja se na
koriStenje i prenosi u otplatu iznos kredita utvrden na dan sklapanja Ugovora o kreditu.
Rok koristenja kredita je najduze 3 mjeseca od dana potpisivanja Ugovora o kreditu osim kod namjene
izgradnje, gdje je rok koriStenja maksimalno 12 mjeseci. Koristenjem kredita smatra se razdoblje od prvog
dana koriStenja do prijenosa kredita u otplatu. Za sve vrijeme koriStenja kredita Banka obracunava
interkalarne kamate po stopi ugovorenoj za redovne kamate. Kredit se stavlja u otplatu posljednjeg dana u
mjesecu i U iznosu u kojem je iskori$ten. Za nenaplacena dospjela potraZivanja po kreditu Banka obracunava
i naplacuje zatezne kamate u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Banke, te troSkove u svezi s naplatom
sukladno Odluci o tarifi naknada Podravske banke d.d..




Koristenje kredita moze biti putem:

a) bezgotovinskog placanja na temelju ugovora o kupnji nekretnine, izgradnji objekta, ra¢una ili predracuna
za gradevni materijal i druge potrebe, te troskovnikom i prema potrebi investicijsko-tehnickom
dokumentacijom, doznakom na rafun prodavatelja/izvodada radova, kao i placanje poreza na promet
nekretnina, doznakom na ra¢un nadlezne porezne uprave. Ako se sredstva kredita koriste za kupnju
nekretnine od gradana, kredit ¢e se koristiti isplatom kupoprodajne cijene iz ugovora na tekuci rac¢un
prodavatelja. Ukoliko je kredit odobren za otplatu ranije odobrenih kredita, isti se koristi prijenosom sredstva
na rac¢un u banci u kojoj je kredit odobren i

b) gotovinskom isplatom u cijelosti ili djelomi¢no, prijenosom na tekuci racun korisnika kredita.

KORISTENJE KREDITA PREMA NAMJENI

a) Za namjenu kupnje nekretnine (stana ili apartmana s pripadajucom garazom ili parkirnim
mjestom, te kuée za stanovanje ili odmor), kupnje nekretnine s adaptacijom, kupnje gradevinskog
zemljista, te kupnje i komunalnog uredenja gradevinskog zemljista

Kupnja nekretnine dokumentira se kupoprodajnim ugovorom ovjerenim kod javnog biljeznika ili
predugovorom za odobrenje kredita (kod isplate kredita je obavezan ovjereni kupoprodajni ugovor). 1znos
kredita ne moze biti veci od iznosa navedenog u kupoprodajnom ugovoru za kupnju nekretnine, osim u
slucaju kad se iz kredita placa jednokratna naknada za obradu kredita, refinancira predujam odnosno vlastito
uéescée u kupoprodajnoj cijeni, financira poreza na promet nekretnina, te placaju ostali troskovi (trosak
javnog biljeznika, procjene vrijednosti nekretnine, osiguranje nekretnine i sl.). Kredit se mozZe uvecati bez
kolateralne pokrivernosti za iznos najvise do 1.500 eura za sljedece troskove: jednokratnu naknadu za obradu
kredita, refinanciranje predujma odnosno vlastitog ué¢eséa u kupoprodajnoj cijeni, financiranje poreza na
promet nekretnina i ostalih troskova (trosak javnog biljeznika, procjene vrijednosti nekretnine, osiguranje
nekretnine i sl.).

Za namjenu kupnje nekretnine (stana ili apartmana s pripadaju¢om garazom ili parkirnim mjestom,
te kuée za stanovanje ili odmor) iznos odobrenog kredita isplatuje se na racun prodavatelja (prema
navedenom iznosu u kupoprodajnom ugovoru).

Kod kupnje nekretnine s adaptacijom, kredit se moze uvecati maksimalno do 20.000 eura (ukoliko je
kupljenu nekretninu potrebno adaptirati ili opremiti; oprema za grijanje i klimatizaciju, oprema za
kupaonice, sanitarije, podne obloge i sl.) i taj se iznos moze isplaéivati:
e prema predracunima/raéunima izvodaca/trgovaca ili
e isplatiti u gotovini na racun trazitelja kredita, a u tom slucaju je potrebno osigurati
dodatne instrumente osiguranja:
- do 10.000 eura uz riziko policu Generali osiguranja na iznos namjenjen adaptaciji nekretnine
- 0d 10.001 eura do 15.000 eura uz policu Kapital + Generali osiguranja s otkupnom vrijednoséu 5%
iznosa odobrenog za adaptaciju ili 5% garantnog pologa
- od 15.001 do 20.000 eura uz policu Kapital + Generali osiguranja s otkupnom vrijednos¢u 10%
iznosa odobrenog za adaptaciju ili 10% garantnog pologa

Za namjenu kupnje gradevinskog zemljiSta, te kupnje i komunalnog uredenja gradevinskog zemljista,
iznos odobrenog kredita isplacuje se na racun prodavatelja (prema navedenom iznosu u kupoprodajnom
ugovoru) za kupnju gradevinskog zemljista, dok se dio kredita koji se odnosi na komunalno uredenje
gradevinskog zemljista isplacuje u korist ra¢una izvodaca komunalnih radova (prema
racunu/predracunu/ugovoru) ili na tekuéi racun korisnika kredita, prema pla¢enom racunu izvodaca
komunalnih radova (HEP-a, Komunalnog poduzeéa i sl.).

b) Za namjenu izgradnje/dogradnje/dovrsenja ili rekonstrukcije nekretnine, kupnje i komunalnog
uredenja gradevinskog zemljista s izgradnjom



Kredit se moze odobriti temeljem zaloga neke druge nekretnine (stambene nekretnine ili gradevinskog
zemljis$ta na kojem se stambena nekretnina gradi). Korisnik kredita ne mora biti vlasnik nekretnine i u tom
slucaju kredit za navedene namjene se odobrava samo ako je vlasnik te nekretnine bracni drug ili je u
srodstvu s Korisnikom kredita. Kredit se moze uvecati bez kolateralne pokrivernosti za iznos najvise do 1.500
eura za sljedece troskove: jednokratnu naknadu za obradu kredita, refinanciranje predujma odnosno vlastitog
uceséa u kupoprodajnoj cijeni, financiranje poreza na promet nekretnina i ostalih tro§kova (trosak javnog
biljeznika, procjene vrijednosti nekretnine, osiguranje nekretnine i sl.).

b1) Model sa zalogom na zamjenskoj nekretnini ili na predmetnoj nekretnini zadovoljavajuée
vrijednosti
Kod gradnje temeljem zaloga neke druge nekretnine, kredit se isplacuje u visini 70% iznosa kredita uz

predocenje troskovnika® na ratun izvodaca radova, dok se 30% moze isplatiti u gotovini na tekuéi radun
korisnika kredita (temeljem prilozenih predra¢una/racuna).

Napominjemo da se i preostali dio moze isplatiti u gotovini — ukoliko se vise od 50% iznosa kredita isplacuje
u gotovini na tekuc¢i rac¢un korisnika kredita, korisnik mora predociti Banci troskovnik odnosno racune, te
platiti Banci naknadu (Naknada za gotovinsko koriStenje kredita koji se isplacuje u gotovini, a veci je od
50% iznosa kredita) u iznosu 2,0% od iznosa kredita koji se isplacuje u gotovini (min 250,00 kuna).

b2) Model sa zalogom na gradevinskom zemljiStu (izgradnjom nekretnine traZitelj kredita
rjeSava stambeno pitanje i nije u moguénosti ponuditi zamjensku nekretninu kao
kolateral)
Kredit se isplacuje prema predracunima (troskovniku) u tran§ama sukladno fazama izgradnje maksimalno u 3

transe, na racun izvodacéa radova prema gradevinskim situacijama koje potvrduje investitor, a ovjerava
nadzorni organ zaduZen za izgradnju nekretnine.

Prema potrebi odnosno procjeni Banke, komercijalisti odlaze na gradiliste i utvrduju stanje trenutne
izgradenosti nekretnine prema iznosu iskoristenog kredita (prije isplate druge transe i prije isplate tre¢e
transe). Prva transa kredita isplacuje se do visine vrijednosti gradevinskog zemljista, a ukoliko nema procjene
ili kupoprodajnog ugovora - do 10% odobrenog kredita.

Rok koristenja kredita kod ovih namjena stambenog kredita je maksimalno 12 mjeseci. Po¢ek od maksimalno
6 mjeseci je mogué nakon koriStenja kredita, osim u slucaju koristenja rodiljnog dopusta kada se po¢ek moze
aktivirati bilo kad tijekom otplate kredita (u tom periodu mirovanja kredita, obracunava se i naplacuje
kamata).

¢) Za namjenu unutarnjeg uredenja (adaptacije) nekretnine
Kredit za ovu namjenu do iznosa 10.000 eura se isplacuje se korisniku kredita na tekuéi racun u gotovini,

temeljem raduna/predracuna trgovaca (ili troskovnika kojeg moze sastaviti i korisnik kredita, bez ovjere od
strane ovlastenih osoba).

Preko tog iznosa (10.001,00 eura — 50.000 eura), kredit se isplacuje u visini 70% iznosa kredita uz
predocenje troSkovnika na racun izvodaca radova, dok se 30% moze isplatiti u gotovini na tekuci racun
korisnika kredita (temeljem priloZenih predracuna/ratuna).

U slucaju da se vise od 50% iznosa kredita isplacuje u gotovini na tekuci ra¢un korisnika kredita, korisnik
mora predociti Banci troskovnik odnosno racune, te platiti Banci naknadu u iznosu 2,0% od iznosa kredita
koji se isplacuje u gotovini.

d) Za namjenu refinanciranja postojecih stambenih kredita u drugim bankama

Kredit se koristi namjenski temeljem kopije Ugovora o stambenom kreditu s drugom bankom i Potvrde
banke o stanju duga po stambenom kreditu. Kredit se isplacuje na ra¢un banke (partiju kredita) kod koje
postoji kreditna obveza, klijentu koji je uredno otplac¢ivao stambeni kredit u drugoj banci barem godinu dana.
Obzirom da se moze pretpostaviti da je dio kredita ve¢ otplacen, a ovisno o kreditnoj sposobnosti trazitelja
kredita, iznos kredita se moze uvecati do iznosa otpla¢enog kredita u drugoj banci (navedenog u Ugovoru o

! izraden i ovjeren od strane osobe ovlastene za poslove projektiranja i gradenja ili od strane sudskog vjeStaka
za podrucje gradevinarstva i arhitekture ili sl. (priloziti kopiju registracije, rjeSenja ili uvjerenja ovlastene
osobe).



stambenom kreditu). Kod refinanciranja kredita u drugoj banci, treba obvezno u kreditnom izvjeséu iz
HROK:-a provjeriti urednost placanja i ako je klijent bio neuredan, kredit mu se ne odobrava.

Kredit se isplacuje u visini 70% iznosa kredita prijenosom sredstava na racun stambene kreditne obveze u
drugoj banci, dok se najvise 30% kredita moze isplatiti na teku¢i racun bez pravdanja namjene, s time da
ukupno odobreni kredit mora biti pokriven vrijedno$c¢u procjenjene nekretnine. Ukoliko je klijent uredno
otplacivao stambeni kredit u drugoj banci, POBA mu kredit moze uvecati bez kolateralne pokrivenosti za
iznos najvise do 1.500 eura za sljedece troskove: jednokratnu naknadu za obradu kredita i ostalih troskova
(trosak javnog biljeznika, procjene vrijednosti nekretnine, osiguranje nekretnine i sl.).

¢) Ostale moguénosti koriStenja kredita
- moguénost mirovanja kredita u sluéaju koristenja rodiljnog dopusta (u slucaju da korisnik kredita u

vrijeme otplate kredita koristi rodiljni dopust, postoji moguénost mirovanja kredita do najduze 6
mjeseci; u tom periodu mirovanja kredita, obracunava se i naplacuje kamata)

- kredit se moze odobriti uz moguénost koristenja poceka do najvise 6 mjeseci kod namjena izgradnje
nekretnine ili kupnje nekretnine s adaptacijom (u slu¢aju da je korisnik podstanar, Sto se vidi iz
Zahtjeva za kredit — stanovanje — b) unajmljeni stambeni prostor ili u sluéaju kad je
bracni/izvanbracni partner na rodiljnom dopustu ili pod nekim specificnim okolnostima, prema
procjeni Banke). Za to vrijeme, kamata se obra¢unava i naplac¢uje mjesecno.

POTREBNA DOKUMENTACIJA
Trazitelj kredita je duzan dostaviti Banci potrebnu dokumentaciju prilikom podnoSenja zahtjeva za kredit i to
prema namjenama:
1. Stambeni krediti za kupnju nekretnine (zemljista, stana ili ku¢e, apartmana, vikendice ili
garaZe), kupnju nekretnine s adaptacijom, kupnju gradevinskog zemljista, te kupnju i
komunalno uredenje gradevinskog zemljista

POTREBNA DOKUMENTACIJA PRIJE ODOBRAVANJA KREDITA
zahtjev za kredit — popunjen i ovjeren za korisnika kredita i eventualnog suduznika i jamca
dokaz o kreditnoj sposobnosti:

* zaposleni u javnoj ili drzavnoj tvrtki, jedinicama drZavne uprave ili lokalne samouprave, drustvima

s ograni¢enom odgovornos$¢u u 100% vlasniStvu jedinica drZavne uprave ili lokalne uprave i
samouprave, ustanovama i zavodima Kkoji su osnovani pri jedinicama drZzavne ili lokalne uprave i
samouprave, te dioni¢kom drustvu dostavljaju:

— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije) i

— zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca

* zaposleni u drustvu s ograni¢enom odgovorno$éu i komanditnom drustvu dostavljaju:
— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja

zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca i
originalni obrazac BON-2/SOL-2 ne stariji od 30 dana (u sluc¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada rac¢una u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nec¢e se smatrati

1

kreditno sposobnim) odnosno ispis stanja ra¢una u poslovnoj banci u kojoj je otvoren glavni racun,
potvrden potpisom i pe¢atom odgovorne osobe u banci iz kojeg se vide podaci o solventnosti i to: o
stanju sredstava na racunu na dan sastavljanja obrasca te prometu i prosje¢nom stanju sredstava na
racunu u prethodnih 30 dana, kao i blokada racuna za redovno poslovanje u posljednjih Sest mjeseci
(max je dopusteno 10 dana blokade u posljednjih Sest mjeseci). BON-2/SOL-2 se ne dostavlja za
drustva s ogranicenom odgovornoscu, koja su kao ¢lan grupe, u vlasnistvu dionickih drustava

Zaposlenici u drustvu s ogranicenom odgovornoséu koje zaposljava vise od 50 djelatnika ne moraju priloziti

BON-2.

* osobe koje ostvaruju dohodak od samostalnih djelatnosti, imovine ili imovinskih prava (odvjetnici,

javni biljeZnici, privatni lije¢nici i dr.) dostavljaju:

— originalni obrazac BON-2/SOL 2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2

iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik neée se smatrati
kreditno sposobnim) i




— zadnje rjeSenje (privremeno rjeSenje) ili potvrdu Porezne uprave iz koje je vidljiva porezna osnovica

poreza na dohodak za prethodnu ili teku¢u godinu
* zaposlenici kod osobe koja ostvaruje dohodak od samostalnih djelatnosti, imovine ili imovinskih
prava dostavljaju:

— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)

— potvrdu o visini osnovice za mirovinsko osiguranje od REGOS-a za zadnjih 6 mjeseci i

— BON-2/SOL-2 svog poslodavca (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada racuna u
posljednjih 6 mjeseci viSe od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim)

* obrtnici dostavljaju:

— originalni obrazac BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati
kreditno sposobnim)

— zadnje rjeSenje (privremeno rjeSenje) ili potvrdu Porezne uprave iz koje je vidljiva porezna osnovica
poreza na dohodak

— obrtnicu i

— potvrdu iz Porezne uprave o placenom porezu

* zaposleni u obrtu dostavljaju:
— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca i
BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slucaju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada
racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim)
— Ukoliko na obrascu BON-2/SOL-2 nije naveden broj zaposlenih, potrebno je dostaviti RS obrazac
* umirovljenici dostavljaju:
— odrezak posljednje mirovine
— Potvrdu o visini mirovine od HZMO i/ili
— Ugovor o mirovini sklopljen s Mirovinskim osiguravaju¢im drustvom, u kojem je naznaéena visina
mirovine, uz uvjet da je isplata mirovine ugovorena najmanje do konacne otplate kredita.
Umirovljenici koji primaju inozemnu (deviznu) mirovinu obvezni su priloziti presliku rjeSenja o mirovini i
ispis prometa po deviznom racunu za zadnja 3 mjeseca.
* poljoprivrednici dostavljaju:
— kopiju ugovora s otkupljivacem o otkupu poljoprivrednih proizvoda i zadnje 3 obracunske liste za
mlijeko
poljoprivrednici u sustavu PDV-a dostavljaju:
— zadnje uvjerenje Porezne uprave iz kojeg je vidljiva osnovica poreza na dohodak i
— potvrdu o plaéenom porezu i doprinosima
— kopiju Prijave u registar obveznika poreza na dodanu vrijednost i
— BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u sluéaju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada
racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim)
*osobe zaposlene na plovnim objektima (brodovima ili platformama) temeljem ugovora o radu
zakljucenog s inozemnim poslodavcem / agencijom:
— ugovor o zaposlenju na neodredeno vrijeme ili na odredeno vrijeme, a koji je produzavan najmanje
jednom u zadnjih godinu dana (ukljuceni su i prekidi zaposlenja odnosno godi$nji odmori i sl.)
za zaposlene na brodovima uz gore navedenu dokumentaciju potrebna je i:
— kopija pomorske knjiZice, iz koje su vidljive matrikule (pregled ukrcaja i iskrcaja)
— zadnja isplatna lista (ako je posjeduje)
za zaposlene na platformama uz gore navedenu dokumentaciju potrebna je i:
— zadnja isplatna lista (ako je posjeduje)
*zaposleni u udrugama, zadrugama, savezima i neprofitnim organizacijama i ustanovama koje nisu u
vlasniStvu Republike Hrvatske, Zupanije ili grada
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— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)obrazac BON-2/SOL-2 ne stariji od 30
dana

— potvrda o visini osnovice za mirovinsko osiguranje od REGOS-a za zadnjih 6 mjeseci. U sluéaju da je
u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav
sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim

*zaposleni u ambasadama, konzulatima i predstavni§tvima stranih poduzeéa
— potvrda poslodavca o visini place, Izjava/Potvrda poslodavca da ¢e na zahtjev Banke vrsiti zapljenu
place
Na zahtjevu za kredit nije potrebna ovjera primanja od strane poslodavca.
Za potrebu utvrdivanja kreditne sposobnosti, Banka moze zatraziti i dodatnu dokumentaciju, ovisno o vrsti
zaposlenja.
Za sve sudionike kreditnog posla, obavezno je povlacenje kreditnog izvjes¢a iz HROK -a.

e preslika osobne iskaznice - u sluc¢aju kada se trazi kredit uz sudjelovanje jamca potrebna je preslika
osobne iskaznice suduznika i jamca
e predugovor ili Ugovor o kupoprodaji nekretnine - u kojem je kao kupac naznaCen traZitelj
kredita. Potpis prodavatelja nekretnine na Ugovoru o kupoprodaji mora biti ovjeren kod javnog
biljeznika prije isplate kredita.
Ugovor o kupoprodaji treba sastaviti u najmanje 6 istovjetnih primjeraka kako bi imali dovoljan broj
primjeraka za javnog biljeznika, Op¢inski sud - Zemlji$no-knjizni odjel (Gruntovnicu), Banku, Poreznu
upravu, prodavatelja te za klijenta.
Izvadak iz zemljiSnih knjiga (gruntovni izvadak) - potreban je original izvatka koji ne smije biti
stariji od mjesec dana od dana podnoSenja istoga Banci. Izvadak sluzi kao dokaz o vlasnistvu
nekretnine
Dodatna dokumentacija potrebna za procjenu kuée: kopija plana iz katastra, posjedovni list i
identifikacija Cestica (ukoliko su razli¢ite Cestice u katastru i gruntovnici

Ukoliko je nekretnina (stan ili kuéa) upisana bez uporabne dozvole, a do 01.10.2007.g. je za istu izdana
gradevinska dozvola neovisno o namjeni kredita, potrebno je dostaviti u Banku i pravomo¢nu gradevinsku
dozvolu te omoguéiti procjenitelju uvid u glavni projekt prilikom procjene nekretnine.

Ako se u zalog daje druga nekretnina, a ne ona koja se kupuje, potreban je i Izvadak iz zemlji$nih knjiga za
nekretninu koja ¢e biti predmet zaloZznog prava. Na izvatku iz zemlji$nih knjiga uvijek mora biti upisana
nekretnina koja je predmet zaloga (kuca, etazirani stan, gradevinsko zemljiste itd.). C list mora obvezno biti
bez tereta (izuzetak su otkupi drustvenih stanova i refinanciranje postojecih stambenih kredita).
procjena vrijednosti nekretnine od strane ovlastenog procijenitelja Banke (ne starija od 12
mjeseci) - radi se za nekretninu na kojoj ¢e se zasnovati zalozno pravo u korist Banke (kod svih
namjena stambenog kreditiranja osim kupnje nekretnine). Za kredite do iznosa 15.000 eura,
procjenu moze obaviti zaposlenik Banke, prema Katalogu kolaterala.

Dokumentacija vezana uz ostale eventualne instrumente osiguranja pribavlja se u dogovoru s Bankom, prije
ili nakon odobravanja kredita, ovisno o tome posjedujete li ve¢ instrument osiguranja ili se isti ugovara kod
odobravanja kredita.

Kod kreditiranja kupnje nekretnine s adaptacijom, potrebno je uz navedeno pribaviti:
— troSkovnik radova ovjeren od strane osobe ovlastene za poslove projektiranja i gradenja ili od
strane sudskog vjeStaka za podrucje gradevine i arhitekture ili od strane registriranog izvodaca
radova (troskovnik nije potrebno ovjeravati, ukoliko trazeni iznos za adaptaciju ne prelazi 10.000,00
eura).

Kod kreditiranja kupnje 1 komunalnog uredenja gradevinskog zemljista, potrebno je pribaviti:
— gradevinsku dozvolu (izdana do 30.09.2007.) ili RjeSenje o uvjetima gradenja (izdano nakon
01.10.2007.) obavezno s pe¢atom pravomoénost



A

predracun ili racun za komunalno uredenje

konacno rjesenje o komunalnom doprinosu za financiranje gradenja objekata i uredenja komunalne
infrastrukture i

— isprave temeljem kojih je trazitelju kredita dopusteno prikljucenje na objekte i uredenje komunalne
infrastrukture.

A

POTREBNA DOKUMENTACIJA NAKON ODOBRENOG KREDITA

Polica osiguranja nekretnine od osnovne poZarne opasnosti i ostalih nepogoda - za nekretninu
koja ¢e biti predmet zaloznog prava
Instrumenti osiguranja — pribavljanje ostalih dogovorenih instrumenata osiguranja

Po potrebi Banka ima pravo zatraziti dodatnu dokumentaciju.

2. Stambeni kredit za izgradnju, dogradnju, dovrsenje ili rekonstrukciju nekretnine

Osnova za odredivanje namjene je dokaz vlasni$tva na gradevinskom zemljistu ili postoje¢em objektu, te
gradevinska dozvola uskladena s priloZenim troskovnikom radova.

POTREBNA DOKUMENTACIJA PRIJE ODOBRAVANJA KREDITA
zahtjev za kredit — popunjen i ovjeren za korisnika kredita i eventualnog suduznika i jamca

dokaz o kreditnoj sposobnosti:
* zaposleni u javnoj ili drZavnoj tvrtki, jedinicama drzavne uprave ili lokalne samouprave, drustvima

s ograni¢enom odgovornoséu u 100% vlasnistvu jedinica drZavne uprave ili lokalne uprave i
samouprave, ustanovama i zavodima koji su osnovani pri jedinicama drZavne ili lokalne uprave i
samouprave, te dionickom drustvu dostavljaju:
— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije) i
— zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca
* zaposleni u drustvu s ograni¢enom odgovorno$éu i komanditnom drustvu dostavljaju:

— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnoSenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca i
originalni obrazac BON-2/SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik neée se smatrati
kreditno sposobnim) odnosno ispis stanja racuna u poslovnoj banci u kojoj je otvoren glavni racun,
potvrden potpisom i pecatom odgovorne osobe u banci iz kojeg se vide podaci o solventnosti i to: o
stanju sredstava na racunu na dan sastavljanja obrasca te prometu i prosjeCnom stanju sredstava na
racunu u prethodnih 30 dana, kao i blokada rac¢una za redovno poslovanje u posljednjih Sest mjeseci
(max je dopusteno 10 dana blokade u posljednjih Sest mjeseci). BON-2/SOL-2 se ne dostavlja za
drustva s ogranicenom odgovornoscu, koja su kao ¢lan grupe, u vlasnistvu dionickih drustava
Zaposlenici u drustvu s ogranicenom odgovornoséu koje zaposljava vise od 50 djelatnika ne moraju priloziti
BON-2.
* osobe koje ostvaruju dohodak od samostalnih djelatnosti, imovine ili imovinskih prava
(odvjetnici, javni biljeZnici, privatni lije¢nici i dr.) dostavljaju:

— originalni obrazac BON-2/SOL 2 ne stariji od 30 dana (u sluc¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik neée se smatrati
kreditno sposobnim) i

— zadnje rjeSenje (privremeno rjeSenje) ili potvrdu Porezne uprave iz koje je vidljiva porezna osnovica
poreza na dohodak za prethodnu ili teku¢u godinu

* zaposlenici kod osobe koja ostvaruje dohodak od samostalnih djelatnosti, imovine ili imovinskih
prava dostavljaju:

L




— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)

potvrdu o visini osnovice za mirovinsko osiguranje od REGOS-a za zadnjih 6 mjeseci i

BON-2/SOL-2 svog poslodavca (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada raéuna u
posljednjih 6 mjeseci viSe od 10 dana, takav sudionik neée se smatrati kreditno sposobnim)

* gbrtnici dostavljaju:

— originalni obrazac BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u sluéaju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada rac¢una u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati
kreditno sposobnim)

— zadnje rjeSenje (privremeno rjeSenje) ili potvrdu Porezne uprave iz koje je vidljiva porezna osnovica
poreza na dohodak

— obrtnicu i

— potvrdu iz Porezne uprave o placéenom porezu

"

* zaposleni u obrtu dostavljaju:

— potvrdu poslodavca o visini place za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca i
BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada
racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim)
— Ukoliko na obrascu BON-2/SOL-2 nije naveden broj zaposlenih, potrebno je dostaviti RS obrazac

L

* umirovljenici dostavljaju:

— odrezak posljednje mirovine

— Potvrdu o visini mirovine od HZMO i/ili

— Ugovor o mirovini sklopljen s Mirovinskim osiguravajuéim drustvom, u kojem je naznacena visina

mirovine, uz uvjet da je isplata mirovine ugovorena najmanje do konacne otplate kredita.
Umirovljenici koji primaju inozemnu (deviznu) mirovinu obvezni su priloziti presliku rjeSenja o mirovini i
ispis prometa po deviznom racunu za zadnja 3 mjeseca.
* poljoprivrednici dostavljaju:
— kopiju ugovora s otkupljivatem mlijeka i zadnje 3 obracunske liste za mlijeko

poljoprivrednici u sustavu PDV-a dostavljaju:

— zadnje uvjerenje Porezne uprave iz kojeg je vidljiva osnovica poreza na dohodak i
potvrdu o plaéenom porezu i doprinosima
kopiju Prijave u registar obveznika poreza na dodanu vrijednost i
BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada
racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim)

il

*osobe zaposlene na plovnim objektima (brodovima ili platformama) temeljem ugovora o radu
zakljucenog s inozemnim poslodavcem / agencijom:
— ugovor o zaposlenju na neodredeno vrijeme ili na odredeno vrijeme, a koji je produzavan najmanje
jednom u zadnjih godinu dana (ukljuceni su i prekidi zaposlenja odnosno godisnji odmori i sl.)
za zaposlene na brodovima uz gore navedenu dokumentaciju potrebna je i:
— kopija pomorske knjizice, iz koje su vidljive matrikule (pregled ukrcaja i iskrcaja)
— zadnja isplatna lista (ako je posjeduje)
za zaposlene na platformama uz gore navedenu dokumentaciju potrebna je i:
— zadnja isplatna lista (ako je posjeduje)

*zaposleni u udrugama, zadrugama, savezima i heprofitnim organizacijama i ustanovama koje nisu u
vlasni$tvu Republike Hrvatske, Zupanije ili grada
— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnoSenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)obrazac BON-2/SOL-2 ne stariji od 30
dana
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— potvrda o visini osnovice za mirovinsko osiguranje od REGOS-a za zadnjih 6 mjeseci. U sluéaju da je
u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav
sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim

*zaposleni u ambasadama, konzulatima i predstavniStvima stranih poduzeéa
— potvrda poslodavca o visini place, I1zjava/Potvrda poslodavca da ¢e na zahtjev Banke vrSiti zapljenu
lace
Na zahtjelz/u za kredit nije potrebna ovjera primanja od strane poslodavca.
Za potrebu utvrdivanja kreditne sposobnosti, Banka moze zatraziti i dodatnu dokumentaciju, ovisno o vrsti
zaposlenja.
Za sve sudionike kreditnog posla, obavezno je povladenje kreditnog izvjesc¢a iz HROK -a.
e preslika osobne iskaznice - u slu¢aju kada se traZi kredit uz sudjelovanje jamca potrebna je preslika
osobne iskaznice suduznika i jamca
e Izvadak iz zemlji$nih knjiga (gruntovni izvadak) - potreban je original izvatka koji ne smije biti
stariji od mjesec dana od dana podnoSenja istoga Banci. Izvadak sluzi kao dokaz o vlasniStvu
zemljista.
Ako u zalog daje druga nekretnina, potreban je i Izvadak iz zemlji$nih knjiga za nekretninu koja ée biti
predmet zaloznog prava. Na izvatku iz zemljisnih knjiga uvijek mora biti upisana nekretnina koja je predmet

zaloga (kuca, etazirani stan, gradevinsko zemljiste itd.). C list mora obvezno biti bez tereta (izuzetak su
otkupi drustvenih stanova).
procjena vrijednosti nekretnine od strane ovlasetenog procijenitelja Banke (ne starija od 12
mjeseci) - radi se za zemljiste na kojem Ce se zasnovati zaloZno pravo u korist Banke. Za kredite do
iznosa 15.000 eura, procjenu moZe obaviti zaposlenik Banke, prema Katalogu kolaterala.
Dodatna dokumentacija potrebna za procjenu kuée: kopija plana iz katastra, posjedovni list i
identifikacija Cestica (ukoliko su razli¢ite Cestice u katastru i gruntovnici.
Gradevinska dozvola (izdana do 30.09.2007.) ili RjeSenje o uvjetima gradenja (izdano nakon
01.10.2007.) - obavezno s peCatom pravomocénosti, stara max. 2 godine za namjenu izgradnje.
Korisnik stambenog kredita za izgradnju, dogradnju, dovrSenje iznimno moze biti i druga osoba, a
ne ona na koju glasi gradevinska dozvola (nije obvezno da investitor naveden u gradevinskoj
dozvoli bude trazitelj kredita, ali Investitor mora biti vlasnik nekretnine).
Gradevine koje su izgradene bez gradevinske dozvole do 15.02.1968. godine, smatraju se izgradenima
temeljem gradevinske dozvole.
Gradevinsku dozvolu u tom slu¢aju zamjenjuje Rjesenje, Uvjerenje ili Potvrda Zavoda za katastar.
Ukoliko je nekretnina (stan ili kuéa) upisana bez uporabne dozvole, a do 01.10.2007.g. je za istu izdana
gradevinska dozvola neovisno o namjeni kredita, potrebno je dostaviti u Banku i pravomoénu gradevinsku
dozvolu te omoguciti procjenitelju uvid u glavni projekt prilikom procjene nekretnine.
Rjesenje o dogradnji ili rekonstrukciji i/ili dopuna gradevinske dozvole
TrosSkovnik radova - izraden i ovjeren od strane osobe ovlastene za poslove projektiranja i gradenja
ili od strane sudskog vjestaka za podrucje gradevinarstva i arhitekture ili sl. (priloziti kopiju
registracije, rjesenja ili uvjerenja ovlastene osobe).
Nacrt/Projekt - izraden i ovjeren od strane osobe ovlastene za poslove projektiranja i gradenja ili
od strane sudskog vjeStaka za podru¢je gradevinarstva i arhitekture ili sl. (priloziti kopiju
registracije, rjeSenja ili uvjerenja ovlaStene osobe)
Suglasnost vlasnika i suvlasnika, te I1zjava o zajedni¢kom kuéanstvu ukoliko je nekretnina u
suvlasnistvu viSe osoba - ovjerena kod javnog biljeznika, u slucaju da trazitelj kredita nije vlasnik
nekretnine koja se gradi, dograduje ili dovrSava.
Osnova za odredivanje namjene je dokaz vlasniStva na gradevinskom zemljistu ili postoje¢em objektu, te
gradevinska dozvola uskladena s prilozenim troSkovnikom radova.
Dokumentacija vezana uz ostale eventualne instrumente osiguranja pribavlja se u dogovoru s Bankom, prije
ili nakon odobravanja kredita, ovisno o tome posjedujete li ve¢ instrument osiguranja ili se isti ugovara kod
odobravanja kredita.

11



POTREBNA DOKUMENTACIJA NAKON ODOBRENOG KREDITA

Polica osiguranja nekretnine od osnovne poZarne opasnosti i ostalih nepogoda - za nekretninu
koja ¢e biti predmet zaloznog prava
Instrumenti osiguranja — pribavljanje ostalih dogovorenih instrumenata osiguranja

Po potrebi Banka ima pravo zatraziti dodatnu dokumentaciju.

3. Krediti za unutarnje uredenje (adaptaciju) nekretnine
POTREBNA DOKUMENTACIJA PRIJE ODOBRAVANJA KREDITA

zahtjev za kredit — popunjen i ovjeren za korisnika kredita i eventualnog suduznika i jamca
dokaz o kreditnoj sposobnosti:

* zaposleni u javnoj ili drZavnoj tvrtki, jedinicama drzavne uprave ili lokalne samouprave, drustvima

s ograni¢enom odgovornos$¢u u 100% vlasniStvu jedinica drzavne uprave ili lokalne uprave i

samouprave, ustanovama i zavodima koji su osnovani pri jedinicama drZavne ili lokalne uprave i
samouprave, te dioni¢kom drustvu dostavljaju:

— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnoSenja

zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije) i

— zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca
* zaposleni u drustvu s ograni¢enom odgovorno$éu i komanditnom drustvu dostavljaju:

— potvrdu poslodavca o visini place za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca i
originalni obrazac BON-2/SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada rac¢una u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik neCe se smatrati
kreditno sposobnim) odnosno ispis stanja racuna u poslovnoj banci u kojoj je otvoren glavni racun,
potvrden potpisom i peCatom odgovorne osobe u banci iz kojeg se vide podaci o solventnosti i to: o
stanju sredstava na racunu na dan sastavljanja obrasca te prometu i prosje¢nom stanju sredstava na
racunu u prethodnih 30 dana, kao i blokada racuna za redovno poslovanje u posljednjih Sest mjeseci
(max je dopusteno 10 dana blokade u posljednjih Sest mjeseci). BON-2/SOL-2 se ne dostavlja za
drustva s ograni¢enom odgovornoséu, koja su kao ¢lan grupe, u vlasnistvu dionickih drustava

1l

Zaposlenici u drustvu s ogranicenom odgovornoscu koje zaposljava vise od 50 djelatnika ne moraju priloziti
BON-2.

* osobe koje ostvaruju dohodak od samostalnih djelatnosti, imovine ili imovinskih prava (odvjetnici,
javni biljeZnici, privatni lijeénici i dr.) dostavljaju:

— originalni obrazac BON-2/SOL 2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik neée se smatrati
kreditno sposobnim) i

— zadnje rjeSenje (privremeno rjeSenje) ili potvrdu Porezne uprave iz koje je vidljiva porezna osnovica

poreza na dohodak za prethodnu ili tekuc¢u godinu
* zaposlenici kod osobe koja ostvaruje dohodak od samostalnih djelatnosti, imovine ili imovinskih
prava dostavljaju:
— potvrdu poslodavca o visini place za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
potvrdu o visini osnovice za mirovinsko osiguranje od REGOS-a za zadnjih 6 mjeseci i
BON-2/SOL-2 svog poslodavca (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada racuna u
posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik neée se smatrati kreditno sposobnim)
* gbrtnici dostavljaju:
— originalni obrazac BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u sluéaju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada rac¢una u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati
kreditno sposobnim)

Ll
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— zadnje rjeSenje (privremeno rjeSenje) ili potvrdu Porezne uprave iz koje je vidljiva porezna osnovica
poreza na dohodak

— obrtnicu i

— potvrdu iz Porezne uprave o placenom porezu

* zaposleni u obrtu dostavljaju:
— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca i
BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada
racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim)
— Ukoliko na obrascu BON-2/SOL-2 nije naveden broj zaposlenih, potrebno je dostaviti RS obrazac
* umirovljenici dostavljaju:
— odrezak posljednje mirovine
— Potvrdu o visini mirovine od HZMO i/ili
— Ugovor o mirovini sklopljen s Mirovinskim osiguravajuéim drustvom, u kojem je naznacena visina
mirovine, uz uvjet da je isplata mirovine ugovorena najmanje do kona¢ne otplate kredita.
Umirovljenici koji primaju inozemnu (deviznu) mirovinu obvezni su priloziti presliku rjeSenja o mirovini i
ispis prometa po deviznom racunu za zadnja 3 mjeseca.
* poljoprivrednici dostavljaju:
— kopiju ugovora s otkupljivatem mlijeka i zadnje 3 obracunske liste za mlijeko
poljoprivrednici u sustavu PDV-a dostavljaju:
— zadnje uvjerenje Porezne uprave iz kojeg je vidljiva osnovica poreza na dohodak i
potvrdu o plaéenom porezu i doprinosima
kopiju Prijave u registar obveznika poreza na dodanu vrijednost i
BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u sluc¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada
racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim)
*0sobe zaposlene na plovnim objektima (brodovima ili platformama) temeljem ugovora o radu
zakljucenog s inozemnim poslodavcem / agencijom:
— ugovor o zaposlenju na neodredeno vrijeme ili na odredeno vrijeme, a koji je produzavan najmanje
jednom u zadnjih godinu dana (ukljuéeni su i prekidi zaposlenja odnosno godi$nji odmori i sl.)
za zaposlene na brodovima uz gore navedenu dokumentaciju potrebna je i:
— kopija pomorske knjizice, iz koje su vidljive matrikule (pregled ukrcaja i iskrcaja)
— zadnja isplatna lista (ako je posjeduije)
za zaposlene na platformama uz gore navedenu dokumentaciju potrebna je i:
— zadnja isplatna lista (ako je posjeduje)
*zaposleni u udrugama, zadrugama, savezima i neprofitnim organizacijama i ustanovama koje nisu u
vlasniS§tvu Republike Hrvatske, Zupanije ili grada
— potvrdu poslodavca o visini plac¢e za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosSenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)obrazac BON-2/SOL-2 ne stariji od
30 dana
— potvrda o visini osnovice za mirovinsko osiguranje od REGOS-a za zadnjih 6 mjeseci. U slucaju da
je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav
sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim
*zaposleni u ambasadama, konzulatima i predstavniStvima stranih poduzeéa
— potvrda poslodavca o visini plaée, Izjava/Potvrda poslodavca da ¢e na zahtjev Banke vr$iti zapljenu
lace
Na zahtjer:/u za kredit nije potrebna ovjera primanja od strane poslodavca.
Za potrebu utvrdivanja kreditne sposobnosti, Banka moze zatraziti i dodatnu dokumentaciju, ovisno o vrsti
zaposlenja.

Za sve sudionike kreditnog posla, obavezno je povlacenje kreditnog izvjes¢a iz HROK -a.

L
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e preslika osobne iskaznice - u sluéaju kada se trazi kredit uz sudjelovanje jamca potrebna je preslika
osobne iskaznice suduznika i jamca

e dokaz o vlasni§tvu - Izvadak iz zemlji$nih knjiga (gruntovni izvadak) - potreban je original
izvatka koji ne smije biti stariji od mjesec dana od dana podnosenja istoga Banci. Izvadak sluzi kao
dokaz o vlasnistvu nekretnine.

Dodatna dokumentacija potrebna za procjenu kuée: kopija plana iz katastra, posjedovni list i
identifikacija Cestica (ukoliko su razlicite Cestice u katastru i gruntovnici.
Ukoliko je nekretnina (stan ili kuéa) upisana bez uporabne dozvole, a do 01.10.2007.g. je za istu izdana
gradevinska dozvola neovisno o namjeni kredita, potrebno je dostaviti u Banku i pravomo¢nu gradevinsku
dozvolu te omoguciti procjenitelju uvid u glavni projekt prilikom procjene nekretnine.
Ako se u zalog daje druga nekretnina, a ne onu koja se adaptira, potreban je i Izvadak iz zemlji$nih knjiga za
nekretninu koja ¢e biti predmet zaloznog prava. Na izvatku iz zemlji$nih knjiga uvijek mora biti upisana
nekretnina koja je predmet zaloga (kuca, etazirani stan, gradevinsko zemljiste itd.). C list mora obvezno biti
bez tereta (izuzetak su otkupi drustvenih stanova).
procjena vrijednosti nekretnine od strane ovlastenog procjenitelja Banke (ne starija od 12
mjeseci) - radi se za nekretninu na kojoj ¢e se zasnovati zaloZno pravo u korist Banke. Za kredite do
iznosa 15.000 eura, procjenu moze obaviti zaposlenik Banke, prema Katalogu kolaterala.
tro$kovnik radova - kod kreditiranja unutarnjeg uredenja (adaptiranja) potrebno je uz navedeno
pribaviti troSkovnik ovjeren od strane ovlastenog procjenitelja Banke ili od strane registriranog
izvodaca radova (troskovnik nije potrebno ovjeravati, ukoliko traZeni iznos za adaptaciju ne prelazi
10.000,00 eura).
suglasnost vlasnika i suvlasnika ukoliko je nekretnina u suvlasni$tvu vise osoba da pristaje na
(adaptaciju) unutarnje uredenje — ovjerena kod javnog biljeznika, u slucaju kada trazitelj kredita nije
vlasnik nekretnine koja se ureduje
Dokumentacija vezana uz ostale eventualne instrumente osiguranja pribavlja se u dogovoru s Bankom, prije
ili nakon odobravanja kredita, ovisno o tome posjedujete li ve¢ instrument osiguranja ili se isti ugovara kod
odobravanja kredita.

POTREBNA DOKUMENTACIJA NAKON ODOBRENOG KREDITA

Polica osiguranja nekretnine od osnovne poZarne opasnosti i ostalih nepogoda - za nekretninu
koja ¢e biti predmet zaloZznog prava
Instrumenti osiguranja — pribavljanje ostalih dogovorenih instrumenata osiguranja

Po potrebi Banka ima pravo zatraziti dodatnu dokumentaciju.

4. Krediti za refinanciranje postoje¢ih stambenih kredita u drugim bankama

Krediti za refinanciranje postojecih stambenih kredita u drugim bankama mogu se odobravati, a namjena
im se odreduje sukladno namjeni koja je navedena u Ugovoru o kreditu s drugom bankom, odnosno
definiranom namjenom prilikom odobravanja kredita koji se refinancira.

POTREBNA DOKUMENTACIJA PRIJE ODOBRAVANJA KREDITA

zahtjev za kredit — popunjen i ovjeren za korisnika kredita i eventualnog suduznika i jamca
dokaz o kreditnoj sposobnosti:
* zaposleni u javnoj ili drZzavnoj tvrtki, jedinicama drZavne uprave ili lokalne samouprave, drustvima

s ograni¢enom odgovorno$éu u 100% vlasniStvu jedinica drZzavne uprave ili lokalne uprave i
samouprave, ustanovama i zavodima koji su osnovani pri jedinicama drZavne ili lokalne uprave i
samouprave, te dioni¢kom drustvu dostavljaju:
— potvrdu poslodavca o visini place za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnoSenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije) i
— zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca
* zaposleni u drustvu s ograni¢enom odgovorno$éu i komanditnom drustvu dostavljaju:
— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
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— zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca i

— originalni obrazac BON-2/SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci viSe od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati
kreditno sposobnim) odnosno ispis stanja racuna u poslovnoj banci u kojoj je otvoren glavni racun,
potvrden potpisom i pecatom odgovorne osobe u banci iz kojeg se vide podaci o solventnosti i to: o
stanju sredstava na racunu na dan sastavljanja obrasca te prometu i prosjeCnom stanju sredstava na
racunu u prethodnih 30 dana, kao i blokada racuna za redovno poslovanje u posljednjih Sest mjeseci
(max je dopusteno 10 dana blokade u posljednjih Sest mjeseci). BON-2/SOL-2 se ne dostavlja za
drustva s ograni¢enom odgovornoséu, koja su kao ¢lan grupe, u vlasnis$tvu dionickih drustava

Zaposlenici u drustvu s ograni¢enom odgovornosc¢u koje zaposljava vise od 50 djelatnika ne moraju priloziti
BON-2.

* osobe Kkoje ostvaruju dohodak od samostalnih djelatnosti, imovine ili imovinskih prava (odvjetnici,
javni biljeZnici, privatni lije¢nici i dr.) dostavljaju:

— originalni obrazac BON-2/SOL 2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2
iskazana blokada rac¢una u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik ne¢e se smatrati
kreditno sposobnim) i

— zadnje rjeSenje (privremeno rjesenje) ili potvrdu Porezne uprave iz koje je vidljiva porezna osnovica
poreza na dohodak za prethodnu ili tekuéu godinu

* zaposlenici kod osobe koja ostvaruje dohodak od samostalnih djelatnosti, imovine ili imovinskih
prava dostavljaju:

— potvrdu poslodavca o visini place za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnosenja

zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)

potvrdu o visini osnovice za mirovinsko osiguranje od REGOS-a za zadnjih 6 mjeseci i

BON-2/SOL-2 svog poslodavca (u slucaju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada racuna u
posljednjih 6 mjeseci viSe od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim)

1l

* gbrtnici dostavljaju:
— originalni obrazac BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-
2/SOL-2 iskazana blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik
nece se smatrati kreditno sposobnim)
— zadnje rjeSenje (privremeno rjeSenje) ili potvrdu Porezne uprave iz koje je vidljiva porezna
osnovica poreza na dohodak
— obrtnicu i
— potvrdu iz Porezne uprave o placenom porezu
* zaposleni u obrtu dostavljaju:

— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana
podnosenja zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)
zadnje 3 isplatne liste ovjerene od strane poslodavca i
BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana
blokada racuna u posljednjih 6 mjeseci viSe od 10 dana, takav sudionik nece se smatrati
kreditno sposobnim)
— Ukoliko na obrascu BON-2/SOL-2 nije naveden broj zaposlenih, potrebno je dostaviti RS

obrazac.

Ll

* umirovljenici dostavljaju:
— odrezak posljednje mirovine
— Potvrdu o visini mirovine od HZMO i/ili
— Ugovor o mirovini sklopljen s Mirovinskim osiguravaju¢éim drustvom, u kojem je
naznacena visina mirovine, uz uvjet da je isplata mirovine ugovorena najmanje do konac¢ne
otplate kredita.
Umirovljenici koji primaju inozemnu (deviznu) mirovinu obvezni su priloziti presliku rjeSenja o mirovini i
ispis prometa po deviznom rac¢unu za zadnja 3 mjeseca.
* poljoprivrednici dostavljaju:
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— kopiju ugovora s otkupljivacem mlijeka i zadnje 3 obracunske liste za mlijeko
poljoprivrednici u sustavu PDV-a dostavljaju:
— zadnje uvjerenje Porezne uprave iz kojeg je vidljiva osnovica poreza na dohodak i
— potvrdu o plaéenom porezu i doprinosima
— kopiju Prijave u registar obveznika poreza na dodanu vrijednost i
— BON-2/ SOL-2 ne stariji od 30 dana (u slu¢aju da je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada
racuna u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav sudionik neCe se smatrati kreditno
sposobnim)
*psobe zaposlene na plovnim objektima (brodovima ili platformama) temeljem ugovora o radu
zakljucenog s inozemnim poslodavcem / agencijom:
— ugovor o zaposlenju na neodredeno vrijeme ili na odredeno vrijeme, a koji je produzavan najmanje
jednom u zadnjih godinu dana (ukljuceni su i prekidi zaposlenja odnosno godisnji odmori i sl.)
za zaposlene na brodovima uz gore navedenu dokumentaciju potrebna je i:
— kopija pomorske knjizice, iz koje su vidljive matrikule (pregled ukrcaja i iskrcaja)
— zadnja isplatna lista (ako je posjeduje)
za zaposlene na platformama uz gore navedenu dokumentaciju potrebna je i:
— zadnja isplatna lista (ako je posjeduje)
*zaposleni u udrugama, zadrugama, savezima i neprofitnim organizacijama i ustanovama koje nisu u
vlasniStvu Republike Hrvatske, Zupanije ili grada
— potvrdu poslodavca o visini plaée za zadnja 3 mjeseca, ne stariju od 30 dana od dana podnoSenja
zahtjeva za kredit (obrazac D potrebne kreditne dokumentacije)obrazac BON-2/SOL-2 ne stariji od
30 dana
— potvrda o visini osnovice za mirovinsko osiguranje od REGOS-a za zadnjih 6 mjeseci. U slucaju da
je u obrascu BON-2/SOL-2 iskazana blokada rac¢una u posljednjih 6 mjeseci vise od 10 dana, takav
sudionik nece se smatrati kreditno sposobnim

*zaposleni u ambasadama, konzulatima i predstavniStvima stranih poduzeéa
— potvrda poslodavca o visini place, Izjava/Potvrda poslodavca da ¢e na zahtjev Banke vrsiti zapljenu
place

Na zahtjevu za kredit nije potrebna ovjera primanja od strane poslodavca.
Za potrebu utvrdivanja kreditne sposobnosti, Banka moze zatraziti i dodatnu dokumentaciju, ovisno o vrsti
zaposlenja.
Za sve sudionike kreditnog posla, obavezno je povlacenje kreditnog izvjes¢a iz HROK -a.
preslika osobne iskaznice - u sluc¢aju kada se trazi kredit uz sudjelovanje jamca potrebna je preslika
osobne iskaznice suduznika i jamca
kopija Ugovora o kreditu iz druge banke u kojem je vidljivo da se radi 0 namjenskom stambenom
kreditu.
obracun konacne otplate kredita druge banke, s brojem racuna banke i brojem kreditnog racuna
korisnika kredita.
pismo namjere druge banke da ¢e nakon konacéne otplate kredita odteretiti zaloZenu nekretninu
izvadak iz zemlji$nih knjiga (gruntovni izvadak) - potreban je original izvatka, koji ne smije biti
stariji od mjesec dana od dana podnoSenja istoga Banci. Izvadak sluzi kao dokaz o vlasnistvu
nekretnine.
Ako se u zalog daje druga nekretnina, a ne ona koja je predmet stambenog kreditiranja, potreban je i 1zvadak
iz zemlji$nih knjiga za nekretninu koja ¢e biti predmet zaloznog prava. Na Izvatku iz zemlji$nih knjiga uvijek
mora biti upisana nekretnina koja je predmet zaloga (kuca, etazirani stan, gradevinsko zemljiste itd.). C list
mora obvezno biti bez tereta (izuzetak su: otkupi drustvenih stanova ili teret druge Banke za kredit koji se
refinancira).

e procjena vrijednosti nekretnine (ne starija od 12 mjeseci) - potrebna je za nekretninu na kojoj ¢e
se zasnovati zalozno pravo u korist Banke. Za kredite do iznosa 15.000 eura, procjenu moze obaviti
zaposlenik Banke, prema Katalogu kolaterala.

Dodatna dokumentacija potrebna za procjenu kuce: kopija plana iz katastra, posjedovni list i

identifikacija Cestica (ukoliko su razlicite Cestice u katastru i gruntovnici).
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Ukoliko je nekretnina (stan ili kuéa) upisana bez uporabne dozvole, a do 01.10.2007.9. je za istu
izdana gradevinska dozvola neovisno o namjeni kredita, potrebno je dostaviti u Banku i pravomoénu
gradevinsku dozvolu te omogucditi procjenitelju uvid u glavni projekt prilikom procjene nekretnine.

Ako korisnik kredita raspolaze procjenom vrijednosti nekretnine od drugog ovlastenog procjenitelja, ista se
moze prihvatiti u svrhu odobravanja kredita, uz reviziju procjenitelja POBA-e.

Dokumentacija vezana uz ostale eventualne instrumente osiguranja pribavlja se u dogovoru s Bankom, prije
ili nakon odobravanja kredita, ovisno o tome posjedujete i ve¢ instrument osiguranja ili se isti ugovara kod
odobravanja kredita.

POTREBNA DOKUMENTACIJA NAKON ODOBRENOG KREDITA
Polica osiguranja nekretnine od osnovne poZarne opasnosti i ostalih nepogoda - za nekretninu
koja ¢e biti predmet zaloznog prava
Instrumenti osiguranja — pribavljanje ostalih dogovorenih instrumenata osiguranja
Po potrebi Banka ima pravo zatraziti dodatnu dokumentaciju.
Korisnik kredita, nakon isplate kredita, mora u roku do najvi$e 60 dana dostaviti u POBA-u novi gruntovni
izvadak s izbrisanim teretom druge banke odnosno upisanim teretom POBA-e na prvom mjestu.

4. Pravo na odustanak od ugovora o kreditu

Korisnik kredita ima pravo u roku od 14 dana odustati od ugovora, bez navodenja razloga. Rok se ra¢una od
datuma sklapanja ugovora. Obavijest mora biti u pisanom obliku Korisnik kredita je duzan u roku od 30
dana od dana slanja obavijesti o odustanku, platiti Banci glavnicu i kamate (po stopi za redovne kamate) od
dana evenualnog povlacenja kredita. Za odustanak od kredita Banka ne napla¢uje naknadu.

5. Otplata kredita, valuta ugovaranja i vra¢anja kredita

Kredit se ugovara u kunama uz valutnu klauzulu vezanu uz euro.

Kod isplate i kod naplate kredita primjenjuje se srednji te¢aj Podravske banke za devize.

Kredit se vra¢a u jednakim mjesecnim anuitetima izraZzenim u kunama ili u eurima, u kunskoj
protuvrijednosti obracunanoj po srednjem tecaju Banke za devize, vaZze¢em na dan dospijeca
anuiteta, odnosno na dan placanja.

Anuitet dospijeva na naplatu prvi dan u mjesecu za prethodni mjesec, prema planu otplate kredita.

Korisnik kredita ima pravo na prijevremenu otplatu kredita uz naplatu naknade prema Odluci o tarifi naknada
Podravske banke d.d. Prema trenutno vaZefoj Odluci o tarifi naknada ne naplatuje se naknada za
prijevremenu otplatu kreditu.

6. Utvrdivanje kreditne sposobnosti

Minimalna primanja za odobrenje kredita ne mogu biti niza od 2.500,00 kuna za zaposlene, odnosno 1.800,00
kuna za umirovljenike.

1. Korisniku kredita koji ima stalna mjeseéna primanja jednaka ili niZa od prosje¢ne neto place
po zaposlenom u RH, Banka moze odobriti kredit po kojem je mjeseéni anuitet jednak ili niZi od
neopterecene/slobodne treé¢ine njegovih stalnih mjesec¢nih primanja (neto place).

2. Korisniku kreda koji ima primanja vi$a od prosje¢ne neto place po zaposlenom u RH, Banka
moze odobriti kredit ako ima neoptere¢enu neto pla¢u u visini najmanje jednog mjeseCnog anuiteta
uvecanog za dvije trecine prosjecne neto plaée po zaposlenom u RH, uz uvjet da se klijent moze
zaduziti do maksimalno polovice svojih mjesecnih primanja.

7. Instrumenti osiguranja otplate kredita
Osnovni instrumenti osiguranja:

- javnobiljeznicki ovjerena izjava o pljenidbi place, mirovine ili sredstava s racuna Stednje ili sa Ziro-
racuna korisnika kredita i suduznika

- dvije bianco potpisane mjenice od korisnika kredita i suduznika

- javnobiljeznicki ovjerena zaduznica za korisnika kredita i suduznika

- zasnivanje zaloZnog prava na nekretnini/nekretninama (za osiguranje, trazitelj kredita ili neka druga
osoba moze ponuditi nekretninu na teritoriju Republike Hrvatske — kuéu, stan, gradevinsko zemljiste
u urbaniziranoj zoni namijenjenoj stambenoj izgradnji)
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- nekretnina (izuzev gradevinskog zemljista) koja se daje u zalog mora se osigurati policom
osiguranja od osnovnih opasnosti (pozara i drugih opasnosti) Generali osiguranja. Polica se
vinkulira u korist Banke i godiSnje obnavlja do dospijeca kredita. Naglasak treba biti na kvaliteti i
lokaciji nekretnine koja se kreditira. Trazitelj kredita moze ponuditi u zalog i nekretninu trece osobe.

Ukoliko braéni/izvanbraéni partner korisnika kredita nije suduznik ili solidarni jamac po kreditu, on treba
biti supsidijarni jamac, koji supotpisuje ugovor o kreditu i daje sljedece instrumente osiguranja otplate
kredita: javnobiljeznic¢ki ovjerenu zaduznicu, javnobiljeznicki ovjerenu izjavu o pljenidbi place, mirovine ili
sredstava s racuna Stednje ili sa ziro-racuna i bianco potpisanu mjenicu.

Dodatni instrumenti osiguranja prema procjeni Banke:

- police osiguranja zivota s otkupnom vrijednosti (nove police se ugovaraju preko Generali
osiguranja, a postojece police s otkupnom vrijednosti se prihvaéaju od svih osiguratelja prihvatljivih
za Banku i vinkuliraju se u korist Banke)

- mjeSovito Zivotno osiguranje s viSegodi$njim placanjem premije — nove police se ugovaraju s
Generali osiguranjem

- riziko osiguranje (Generali osiguranja)

- jamci

- novéani depozit

Mogucée kombinacije instrumenata osiguranja:
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kupnja nekretnine (stana ili apartmana s pripadaju¢om garazom ili
parkirnim mjestom, te kuce za stanovanje ili odmor), kupnja nekretnine s
adaptacijom, kupnja gradevinskog zemlji$ta, te kupnja i komunalno
uredenje gradevinskog zemljiSta, izgradnja, dogradnja, dovrSenje ili
rekonstrukcija nekretnine, refinanciranje postojeéih stambenih kredita u

drugim bankama

Unutarnje uredenje (adaptacija)

Krediti za klijente mlade od 40
godina

Standardni krediti (za klijente preko
40 godina i neklijente)

Do iznosa 10.000 eura

Iznad iznosa 10.001 eura

Kredit:hipoteka u omjeru 1:1,15

Kredit: hipoteka u omjeru 1:1,25

Kredit: hipoteka u omjeru
1:3

Kredit:hipoteka u omjeru 1:1,0

hipoteka u omjeru 1:1,0

+ riziko osiguranje* u visini 20%
iznosa kredita za kredite iznad
25.000 eura(jednokratna ili
viSekratna polica, prema izboru
klijenta)

hipoteka u omjeru 1:1,10

+ riziko osiguranje* u visini 20%
iznosa kredita za kredite iznad
25.000 eura(jednokratna ili visekratna
polica, prema izboru klijenta)

Riziko osiguranje* Generali
u visini 100% iznosa kredita
(jednokratna polica)

hipoteka u omjeru 1:1,0 +
otkupna vrijednost police
osiguranja zivota u visini 7,5%
iznosa kredita

(nova polica Zivotnog osigur.s
jednokr. uplatom premije
KAPITAL+)**

hipoteka u omjeru 1:1,0 + otkupna
vrijednost police osiguranja zivota u
visini 7,5% iznosa kredita

(nova polica Zivotnog osigur.s
jednokr. uplatom premije
KAPITAL+)**

hipoteka u omjeru 1:1,0 +
ugovorena vrijednost police
osiguranja zivota u visini 15%
iznosa kredita

(nova polica Zivotnog osigur.s
viSekratnim uplatama
premije)***

VITA 2+ — svota za dozivljenje u
visini 15% iznosa kredita, za
rizik smrti 30% iznosa kredita, za
kredite iznad 20.000 eura zbog
min.osigurane svote za
dozivljenje 3000 eura

hipoteka u omjeru 1:1,10 +
ugovorena vrijednost police
osiguranja zivota u visini 15%
iznosa kredita

(nova polica Zivotnog osigur. s
viSekratnim uplatama premije)***
VITA 2+ — svota za dozivljenje u
visini 15% iznosa kredita, za rizik
smrti 30% iznosa kredita, za kredite
iznad 20.000 eura zbog
min.osigurane svote za dozivljenje
3000 eura

hipoteka u omjeru 1:1,0 +
otkupna vrijednost police
osiguranja zivota u visini 10%
iznosa kredita

(uzima se postojeca polica
Zivotnog osiguranja)****

hipoteka u omjeru 1:1,10 +
otkupna vrijednost police
osiguranja zivota u visini 15%
iznosa kredita (uzima se postojeca
polica zivotnog osiguranja)****

otkupna vrijednost police
osiguranja zivota u visini
25% iznosa kredita
(uzima se postojeca
polica zivotnog
osiguranja)****

otkupna vrijednost police
osiguranja zivota u visini
50% iznosa kredita (uzima
Se postojeca polica Zivotnog
osigur.)****

+osigur. od nezgode

hipoteka u omjeru 1:1,0
+ 1 kreditno sposoban jamac ili 2
zajednicki kreditno sposobna jamca

hipoteka u omjeru 1:1,10
+ 1 kreditno sposoban jamac ili 2
zajednicki kreditno sposobna jamca

+ 1 kreditno sposoban
jamac ili 2 zajednicki
kreditno sposobna jamca

+ 1 kreditno sposoban jamac
ili 2 zajednicki kreditno
sposobna jamca + riziko
osiguranje* (jednokratno) u
visini 25% iznosa kredita

hipoteka u omjeru 1:1,0 + 10%
depozita*****

hipoteka u omjeru 1:1,0 + 15%
depozita*****

20% depozita*****

50% depozita***** +osigur.
od nezgode

*min osigurana svota 5.000 eura je na rok osiguranja kod jednokratnih polica 1-15 godina, a kod visekratnih

1-30 godina

**ugovara se nova polica Zivotnog osiguranja s jednokratnom uplatom premije osiguravajuceg drustva

Generali osiguranje

*#* ygovara se nova polica Zivotnog osiguranja s viSekratnim uplatama premije osiguravajuéeg drustva

Generali osiguranje

*E*%* moze se uzeti postojeca polica osiguranja zivota
**x*x*depozit potreban za osiguranje kredita orocava se kao namjenski depozit uz uvjete koji vrijede za
namjenski orocene depozite sukladno Odluci o kamatnim stopama Banke na rok koji ne moze biti kraci od
dospijeca kredita odnosno isti je roku dospijeca kredita. Namjenski depozit oro¢ava se na rok jednak datumu
isteka stambenog kredita, s time da se namjenski depozit mozZe isplatiti samo nakon podmirenih svih obveza
po navedenom kreditu. Depozit moze biti oro€en i uz visu kamatnu stopu od one koja vazi za namjenski
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orocene depozite, ali u tom slucaju se blokira kao nenamjenski depozit, a godi$nja kamatna stopa ugovara se
kao pojedinacni izuzetak. Prijeboj kredita namjenski oro¢enim depozitom je mogu¢ kod prijevremene
konacne otplate kredita, pri cemu se za prijevremenu konacnu otplatu naplacuje naknada sukladno Odluci o
tarifi naknada, vazece u trenutku prijevremene otplate kredita.

8. Primjer troskova otplate kredita
Reprezentativni primjer

Kredit za kupnju nekretnine od 50.000,00 eura, rok otplate kredita 25 godina, kamatnu stopu 6,25%, naknadu
1,5%, uz osiguranje zaloznim pravom na stanu koji se kupuje iz kredita i supsidijarno jamstvo
bracnog/izvanbrac¢nog partnera

Iznos
mjesecni anuitet iznosi 324,55 eura
ukupno zaduZenje iznosi 97.602,04 eura
efektivna kamatna stopa iznosi 6,43 %
troSak solemniziranja sporazuma o zalogu 2.060,25 kuna
troSak solemniziranja izjave o pljenidbi primanja x 2 1.107,00 kuna
trosak solemniziranja zaduznice x 2 1.107,00 kuna
jednokratna naknada za odobrenje kredita 750,00 eura
Trosak vodenja kredita 120,00 kuna
naknada za zahtjev za odobrenje kredita 30,00 kuna

9. Izvjeséivanje

Banka ¢e jednom godi$nje korisnika kredita obavijestiti o stanju njegovog kredita, na izabrani/ugovoreni
nadin.

Korisnik kredita ima pravo zatraziti bilo kada tijekom otplate kredita plan otplate kredita za preostali rok
otplate kredita, bez placanja naknade Banci.

10. Prigovori potrosaca
Ukoliko Korisnik kredita smatra da se Banka ne pridrzava uvjeta iz ugovora o kreditu, pismeni prigovor
mozZe uputiti na sljedece nacine:
- pismonosnom posiljkom na adresu Podravska banka d.d., Opati¢ka 3, 48000 Koprivnica
- elektronickom poStom na e-mail adresu: prigovor@poba.hr
telefonski na broj Info centra 062 20 20 20
osobno u poslovnici Banke.

11. Sporovi

U svim sporovima izmedu Korisnika kredita i Banke, moze se podnijeti prijedlog za mirenje Centru za
mirenje Hrvatske gospodarske komore, a u slu¢aju sudskog spora, nadlezan je stvarno nadlezni sud prema
sjedistu Banke.

12. Zavrsne odredbe

Za sve §to nije regulirano ovim Op¢im uvjetima primjenjivat ¢e se interni akti Banke i izakonski propisi koji
reguliraju kreditno poslovanje.

Banka zadrzava pravo izmjene i dopune ovih Op¢ih uvjeta u skladu sa zakonskim propisima i poslovhom
politikom Banke.

Ovi Op¢i uvjeti primjenjuju se na kredite ugovorene od 1.studenog 2012. godine i nalaze se u svim
poslovnicama Banke i na internet stranici Banke.

Predsjednik Uprave Banke
mr. Julio Kuruc
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